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Auf die Deutschen rollt eine riesige Kostenlawine zu, sollten die ehrgeizigen Klimaschutzziele eingehalten werden. EY hat drei Billionen
Euro allein fur die Sanierung von Wohngebd&uden errechnet — und festgestellt, dass 80 Prozent aller Geb&ude erneut modernisiert
werden missten.

ﬁ uf die Hausbesitzer und Mieter in Deutschland rollt eine gewaltige Kostenlawine zu. Wenn die Klimaschutzziele fiir den Gebdudesektor
bis 2030 und 2045 tatséchlich erreicht werden sollen, miissen enorme Finanzmittel investiert werden, fiir mehr Effizienz, neue
Heizungen, Energieerzeugung und Speicher. Die Beratungsgesellschaft EY schitzt in einer aktuellen Analyse die notwendigen

Sanierungskosten allein bei Wohngeb#uden auf drei Billionen Euro.

Das entspricht 88 Prozent des gesamten Bruttoinlandsprodukts der Bundesrepublik im Durchschnitt der
vergangenen flinf Jahre. ,Nur ein kleiner Teil des Gebdudebestands ist in den letzten 20 Jahren voll
modernisiert worden und entspricht damit den Anspriichen, die ab 2030 oder sogar bis 2045 gelten sollen,
sagt Jan Ohligs, Partner und Immobilien-Finanzierungsspezialist bei EY. ,,Wir schédtzen deshalb, dass etwa

80 Prozent aller Gebidude noch einmal saniert werden miissen.“

Der Betrag von 3000 Milliarden Euro sei dabei sogar noch ,,sehr konservativ* geschétzt. Die EY-Experten

haben fiir die Analyse, die WELT vorliegt, die generellen bekannten Kosten fiir eine Modernisierung im

‘Wohnungssektor iiberschlagen. Heute iiblich sind Betrége zwischen 80o und 1500 Euro pro Quadratmeter

fiir neue Fenster, Décher, Fassadenddmmung und eventuell eine neue Heizung. Aufwendige Anlagentechnik

fiir besonders niedrige Effizienzklassen wie etwa Wirmeriickgewinnung oder Niedrigtemperaturheizungen sind in dieser Schitzung nicht

einmal enthalten.

EY legt einen Kostendurchschnitt von 1000 Euro pro Quadratmeter zugrunde, fiir eine durchschnittliche Wohnungsgréfie von 65
Quadratmetern. Bei rund 3,2 Millionen Mehrfamilienhdusern in Deutschland sowie knapp 16 Millionen Ein- und Zweifamilienhdusern mit
insgesamt gut 43 Millionen Wohneinheiten entsteht so ein vierstelliger Milliardenbetrag. Sollten die Bau- und Materialkosten aber weiter
steigen und die Vorgaben des Gesetzgebers fiir eine energetische Sanierung im Bestand noch strenger werden, kdnnten auch mehr als drei

Billionen Euro fillig werden.
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Die Klimaziele im Gebidudesektor (/wirtschaft/plus241909275/Klimaschutz-Das-Ende-der-praezisen-zZiele-fuer-Deutschland.html) sind

ehrgeizig. 1990 machten die Treibhausgasemissionen von Gebduden noch 210 Millionen Tonnen aus. Bis 2018 sank dieser Wert auf rund 120
Millionen Tonnen. 2030 sollen es 72 Millionen Tonnen CO2-Aquivalente sein. Das sieht auf den ersten Blick nach einer 1&sbaren Aufgabe aus.
Doch die Geschwindigkeit der CO2-Reduktion nimmt ab. Denn viele Héuser sind, wie EY-Experte Ohligs unterstellt, schon mindestens

einmal energetisch saniert worden, und die gréfiten Einspareffekte wurden bereits erzielt.

Im vergangenen Jahr wurde dem Geb#dudesektor — inklusive Gewerbe- und Industriebauten — noch eine Emissionsmenge von 115 Millionen
Tonnen CO2-Aquivalenten zugeschrieben. Der Riickgang um fiinf Millionen gegeniiber dem Vorjahr ist laut Umweltbundesamt allerdings
nicht den weiterhin fleiflig sanierenden Hauseigentiimern, sondern einem Sondereffekt zuzuschreiben: Die Besitzer von Olheizungen

(/finanzen/plus241614171/Hohe-Gaspreise-Was-jetzt-fuer-eine-neue-Oelheizung-spricht.html) hitten wegen besonders giinstiger Preise und

in Erwartung des neuen Brennstoffemissionshandelsgesetzes ihre Tanks bereits 2019 und 2020 reichlich gefiillt.
2021 hielten sie sich dann zuriick, was sich positiv in der Statistik niederschlégt. Ersparnisse durch Sanierung oder gedndertes

Nutzerverhalten waren demzufolge zu vernachldssigen. Vielmehr sei der Gasverbrauch wegen kilterer Witterung sogar gestiegen, im

Vergleich zu 2020.

Immer geringerer CO:-Einspareffekt — trotz héherer Sanierungskosten

Dass immer héheren Sanierungskosten ein im Verhiltnis dazu immer geringerer CO2-Einspareffekt gegeniibersteht, ldsst auch eine weitere

Statistik vermuten, die allerdings bereits etwas dlter ist: Laut dem Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen

(GdW) (/newsticker/dpa_nt/infoline_nt/wirtschaft_nt/article242152387/Wohnungswirtschaft-kritisiert-Sonderwege-der-Regierung.html)

flossen von 2010 bis 2018 rund 342 Milliarden Euro in energetische Modernisierungsmafinahmen in Deutschland — also etwa ein Zehntel

dessen, was EY fiir die ndchsten Jahre als notwendig erachtet.

Im gleichen Zeitraum stellte der GAW jedoch fest, dass der gemessene Raumwirmeverbrauch der privaten Haushalte kaum zuriickging: 2010
hitten die Deutschen im Schnitt 130 Kilowattstunden (kWh) Widrmeenergie pro Quadratmeter und Jahr verbraucht. Acht Jahre spéter waren

es immer noch 130 kWh.

Die Zahlen gingen unter anderem auf Erhebungen des Bundeswirtschaftsministeriums sowie des Deutschen Instituts fiir

Wirtschaftsforschung (DIW) zuriick — und diirften sich auch bis heute nicht grundlegend geéindert haben.

Zwar sollte der Anteil der nachhaltig erzeugten Wirmeenergie gestiegen sein, etwa durch Fotovoltaik und Warmpumpen, was in dieser
Erhebung nicht untersucht wurde. Das wiederum diirfte die CO2-Bilanz aufgebessert haben. Doch wenn der Energieverbrauch selbst weiter
gesenkt werden soll, sind enorme Anstrengungen nétig. ,,Das Sanierungstempo muss deutlich erh6ht werden, von gegenwirtig etwa einem

Prozent auf drei Prozent pro Jahr“, sagt EY-Partner Ohligs unter Berufung auf eine Schitzung des Fraunhofer-Instituts.

Das Ende Juni gednderte Gebdude-Energiegesetz (GEG) macht strenge Vorgaben fiir Sanierungen im Bestand. Wer beispielsweise eine
Fassade erneuert, muss fiir einen sehr niedrigen Warmedurchgangswert von 0,24 pro Quadratmeter sorgen, was in &lteren Gebduden nur mit

einer dicken Didmmschicht erreicht werden kann.

Gleichzeitig wurde jedoch die Sanierungs-Férderung zuriickgefahren, die umfangreichsten KfW-Programme etwa wurden gestrichen.
Zuschiisse fiir einzelne Mafinahmen gibt es beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA), auch hier wurden die Férdersétze

allerdings im Sommer gekiirzt. Fiir das kommende Jahr arbeitet die Bundesregierung an neuen Foérderprogrammen.
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